ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
06 MAI 2026

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 32910/31.03.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective» — Municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul
identificat cu numairul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafata
masurata)

- avand 1n vedere referatul de necesitate intocmit de Directia Arhitectului Sef, inregistrat sub
nr. 44883/ 06.05.2026;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului de P.U.Z. pentru documentatia «Intocmire

PUZ pentru construire imobil de locuinte colective» a societatii Grifon Serex SRL, inregistrata la
Primdria Municipiului Focsani cu nr. 10111/03.02.2026 si adresele de completare nr.
29518/24.03.2026 si nr. 41172/27.04.2026 (ca urmare a sedintei CTATU);

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 6 din 06.05.2026, fundamentat in baza
consultdrii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului si urbanism si Certificatul de urbanism nr.
809 din 27.08.2024;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionalda 1in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, art. 2 alin. 2 din
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- in temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c¢”, alin. (6) lit ,,¢” si art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

PROPUN:

Art.1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr. 32910 din 31.03.2026
privind documentatia «Intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective» — Municipiul
Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu numarul cadastral 52146, in suprafata de 2318
m? din acte (2334 m? suprafati masurati), conform anexei nr. 1 la prezentul proiect de hotirare.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «Intocmire PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective» — Municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu numarul
cadastral 52146, in suprafatd de 2318 m? din acte (2334 m? suprafati misurati), ce va avea o durati
de valabilitate de 5 ani de la data hotdrarii, conform anexelor nr. 2 (Planul de actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrarea in teritoriu suprapunere P.U.G. 2000), nr. 5
(Incadrare in teritoriu suprapunere P.U.G. 2024), nr. 6 (Incadrare in zona suprapunere P.U.G. 2000),



nr. 7 (Incadrare in zona suprapunere P.U.G. 2024), nr. 8 (Situatia existentd), nr. 9 (Reglementari
urbanistice - zonificare), nr. 10 (Detalii reglementari urbanistice — plan mobilare urbana), nr. 11
(Plan de semnalizare rutierd), nr. 12 (Reglementari urbanistice - ilustrare urband), nr. 13 (Circulatia
terenurilor), nr. 14 (Reglementari urbanistice — retele tehnico - edilitare), care fac parte integranta
din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza 1n interiorul proprietatii, cu respectarea H.C.L. nr.
345/29.07.2019 privind normarea numarului minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din
Municipiul Focsani.

Art.4. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexelor nr. 2 (Planul de
actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrarea in teritoriu suprapunere P.U.G.
2000), nr. 5 (Incadrare in teritoriu suprapunere P.U.G. 2024), nr. 6 (Incadrare in zona suprapunere
P.U.G. 2000), nr. 7 (Incadrare in zoni suprapunere P.U.G. 2024), nr. 8 (Situatia existenti), nr. 9
(Reglementari urbanistice - zonificare), nr. 10 (Detalii reglementari urbanistice — plan mobilare
urbanad), nr. 11 (Plan de semnalizare rutierd), nr. 12 (Reglementari urbanistice - ilustrare urbana), nr.
13 (Circulatia terenurilor), nr. 14 (Reglementari urbanistice — retele tehnico — edilitare), Primaria
Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite hotararea insotitd de documentatia de
aprobare a Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte
colectiver, in vederea inregistrarii reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Vrancea.

Art.5. Executarea hotararii va fi asiguratd, conform legii de catre societatea Grifon Serex
SRL, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Vrancea si de catre Primarul
Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si administratie publicd locald, Serviciul Taxe si
Impozite, Directia Arhitect Sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotdrare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii
rapoartelor de specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 06 iunie 2026;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 30 iunie
2026.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta




ROMANIA ANEXA 1 LA
JUDETUL VRANCEA  PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN  6.05.2026
PRIMAR

Sigilat digital de: MUNICIPIUL FOCSANI
Nr: 32910 din 31.03.2026 15:04:40
Intrare/lesire

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
privind documentatia
Plan Urbanistic Zonal
»Intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective”
Municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu numarul cadastral
52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafatd masurat3)

Avand in vedere solicitarea ficuti de citre elaboratorul documentatiei ”Intocmire
PUZ pentru construire imobil de locuinte colective”, pe terenul identificat cu numarul
cadastral: 52146, in suprafatd de 2318 m* din acte, (2334 m? suprafatd masuratd), s-a
procedat la informarea §i consultarea publicului in conformitate cu prevederile
Ordinului ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr. 2701/2010, si ale Hotararii
Consiliulut Local nr. 239 din 30 august 2011 privind aprobarea Regulamentului de
informare §1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism din municipiul Focsani.

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis certificatul de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024, cu scopul: ”Intocmire PUZ pentru construire imobil
de locuinte colective”, in baza caruia a fost demaratd procedura de informare a
publicului asupra intentiei de elaborare a planului urbanistic mentionat si de obtinere a
avizelor solicitate prin certificatul de urbanism mentionat.

Beneficiarul a depus la Priméaria Municipiului Focsani solicitare de afisare panou 1,
solicitare inregistrata sub nr. 88229/25.09.2024 cat si anuntul de consultare a publicului
asupra propunerilor preliminare ale P.U.Z. spre a se consulta publicul asupra
propunerilor din P.U.Z.-ul amintit mai sus (tipul de panou 2), solicitare inregistrati sub
nr. 7611/2.01.202S. S-a procedat la afisarea la avizierul Primariei municipiului Focsani
$1 s-a facut publicarea pe website-ul Primériei municipiului Focsani solicitatd prin
referatele interne nr. 89780/30.09.2024 si nr. 9459/03.02.2025. Astfel aceste tipuri de
afisaje — la avizier si pe website — au fost afisate in perioada 02.10.2024 -01.11.20224
(model panou 1) si 05.02.2025 - 05.03.2025 (model panou 2) adicd minimum 25 de zile
calendaristice. Precizdm ca ambele anunturi-panouri au fost afisate in conformitate cu
prevederile legale.

Prin grija si pe cheltuiala beneficiarului, s-a procedat in mod legal la informarea si
consultarea publicului cu privire la existenta lucrarii P.U.Z. prin afigarea a doud panouri
publicitare de tipul panou 1 si panou 2, la terenul care a generat lucrarea P.U.Z., in
locuri vizibile pe teritoriul zonei studiate; momentul afisajului a fost 24.09.2024 (model
1) si 30.01.2025 (model 2) iar perioada afigarii a fost 24.09.2024 — 18.10.2024 (panou
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
Directia Arhitect sef—
- Compartimentul PUG/PUZ/PUD

1) si 30.01.2025 — 23.02.2025 (panou 2) adicd intr-o duratd de minimum 25 de zile
calendaristice.

In perioada 30.09.2024 — 26.03.2026, pe website-ul Primariei Focsani, la sectiunea
Urbanism, la submeniul P.U.Z., a fost postaté lucrarea preliminara denumita *Intocmire
PUZ pentru construire imobil de locuinte colective”.

Anuntim prin prezentul Raport de informare si consultare a publicului ¢a procesul de
informare si consultare a publicului s-a finalizat astfel:

A fost parcursa toatd perioada legald de timp pentru informarea §i consultarea
publicului, pentru panou model 1 si 2. Prin adresele nr. 89804/30.09.2024,
89853/30.09.2024, 89810/30.09.2024 si 89869/30.09.2024 au fost informati vecinii
adiacenti asupra intentiei de elaborare a Planului Urbanistic Zonal mentionat mai sus.
La sediul Primariei municipiului Focsani nu au fost inregistrate obiectiuni/propuneri cu
privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal.

Publicul interesat a avut ocazia sa consulte lucrarea P.U.Z la sediul Primariei
Municipiului Focsani - Directia Arhitectului Sef — Compartimentul PUG/PUZ/PUD.

Drept pentru care supunem atengiei Consiliului Local al Municipiului Focsani -
responsabil cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal, prezentul Raport al Informarii si
Consultarii Publicului.

Totodata, fundamentdm prin prezentul Raport al Informarii si Consultarii Publicului
analizarea documentatiei a respectivului P.U.Z., propunandu-I spre aprobare.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
Semnat digital de catre Semnat digital de catre
Misaila Cristi-Valentin Ghiuta Marta-Carmen
Data: 31.03.2026 14:09:50 Data: 30.03.2026 09:54:18
ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
Semnat digital de catre Semnat digital de catre
Paduraru-Coban George-Daniel lvan Ramona
Data: 30.03.2026 09:09:24 Data: 26.03.2026 15:46:08
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta

Str. Cuza Voda, nr. 60, Focsani - 620034, Judeful Vrancea
Tel. 0237 236 000; Fax: 0237 216 700
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ROMANIA ANEXA 2 LA

JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN  6.05.2026
PRIMAR

PLAN DE ACTIUNE

Pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z.

A.Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: - INTOCMIRE P.U.Z. PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL DE
LOCUINTE COLECTIVE

Amplasament: Mun. Focsani, Strada Panduri, nr. 88-90,
T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056,
numar cadastral. 52146, Judetul Vrancea

e Numar proiect: - 896 / 2024
e Faza de proiectare: - P.U.Z.

e Beneficiar: - S.C. GRIFON SEREX S.R.L.
prin administrator Trifan Viorel

e Proiectant: - S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L.

B. Categorii de costuri

Costurile pentru realizarea planului urbanistic zonal vor fi suportate integral
de catre beneficiar/proprietar.

Toate costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de
beneficiar/proprietar/investitor.

Nu sunt necesare lucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

%, S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOCSANI
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C. Defalcarea costurilor

CATEGORII DE COSTURI
C1l. Cheltuieli elaborare documnetatii Responsabil | Evaluarea
topografice (dezmembrari, alipiri) estimativa
a costurilor
(LEI)
C1l.1. | Cheltuieli pentru dezmembrari — nu este Suportate de O lei
cazul catre investitorul
privat
C1.2. | Cheltuieli pentru alipiri = nu este cazul Suportate de 0 lei
catre investitorul
privat
C2. Cheltuieli pentru retele edilitare Responsabil | Evaluarea
estimativa
a costurilor
(LEI)
C2.1. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 3 000 lei
reteua de alimentare cu apa potabila ;?S:t'”vest'to"ui
C2.2. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 3 000 lei
reteua de canalizare ape uzate menajer ;fitizt'“"esntor“'
C2.3. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 5 000 lei
reteua de alimentare cu energie electrica ;fit\::t'”vest’tom'
C2.4. | Cheltuieli pentru extinderea / bransarea la Suportate de 5 000 lei
reteua de alimentare cu gaze ;?;‘J:t'm’est'tom'
C3. Cheltuieli pentru amenajarea cailor de Responsabil | Evaluarea
circulatie auto si pietonale estimativa
a costurilor
(LEI)
C3.1. | Cheltuieli pentru realizare stratului suport, Suportate de O lei
strat de uzura a drumului - nu este cazul E?E:t'”"esutor“'
C3.2. | Sistem de descarcare / colectare ape Suportate de O lei
pluviale de pe suprafata P.U.Z - nu este catre investitorul
cazul prixat
C3.3. | Amenajari pentru protectia mediului — nu Suportate de O lei
este cazul catre investitorul
privat

D. Etapizarea realizarii investitiilor

In functie de interesele beneficiarului se pot realiza una sau mai multe
constructii, in etape diferite.

intocmirea si aprobarea P.U.Z.

obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitiile preconizate
bransarea la retelele edilitare stradale in baza unor proiecte de specialitate;
amenajarea accesului auto si pietonal;

realizarea investititiilor preconizate si finalizarea prin receptii; AT
intabularea constructiei /constructiilor. G.:;&““ {S;E.’f*"z@;
/Q;, s P S N .E/’g\\
s Co A\
INITIATOR PROIECT AVIZEAZA, Intocmit, g
DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL ap 7
PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI Arh.-Nedelcu ?:OSI'FTIW
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta ﬂ 1y . /
\": "*‘“/
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ROMANIA ANEXA 3 LA
JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN  6.05.2026
PRIMAR

REGULAMENT DE URBANISM

- INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

- MUN. FOCSANI, STR. PANDURI, NR. 88-90, T. 187,
P. 10053, P. 10054, P. 10055, P. 10056, NR. CAD. 52146,
JUDETUL VRANCEA.

CAPITOLUL 1 - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM AFERENT P.U.Z:

1.1. Prezentul regulament este o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenului, de realizare si utilizare a constructiei de pe terenul reglementat prin
P.U.Z.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism descrie si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare.

1.3. Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al
administratiei publice locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea
executarii constructiilor pe terenul care face obiectul prezentului proiect.

1.4. Prezentul regulament poate fi modificat prin intermediul altor Planuri
Urbanistice Zonale, se modifica reglementarile si conceptia in baza carora s-a
elaborat Planul Urbanistic Zonal.

1.2. BAZA LEGALA:

2.1. La elaborarea prezentului regulament s-au respectat in principal
urmatoarele acte normative:

- Regulament Local de Urbanism din 06 2012;

- Indicativ GM 010-2000, aprobat prin ordinul M.L.P.A.T. 176/N/2000.

- Codul Civil;

- Normativ P 118/2025 - Normativ de Siguranta La Foc a Constructiilor;

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
republicata, cu modificarile ulterioare;

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism constituie cadrul legislativ pentru stabilirea
obiectivelor, actiunilor si masurilor de dezvoltare a localitatilor, pe baza analizei
multicriteriale a situatiei existente ;

al, S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOCSANI
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-H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de
parcare pentru constructii cu destinatia de locuinte din Municipiul Focsani;

- Legea Fondului Funciar nr. 18/1991 republicata;
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata
in 2015;

- Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;

- Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea
0.G. nr. 43/1997;

- Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia nr.
213/1998;

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

- Documentatiile de urbanism P.U.Z. aprobate, adiacente terenului generator
de P.U.Z. (din zona studiata in P.U.Z.).

- Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87;

- 0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

- 0.U.G. 92/2021 privind regimul deseurilor;

- Ordinului 756/97 cu privire la factorul de mediu sol;

- Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

- Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;

- Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;

-H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.Z:

Planul Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenului si
conformarea constructiilor din zona studiata.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE:

3.1. La edificarea zonei destinata construirii, se vor avea in vedere reguli
de baza privind modul de ocupare a terenului, reguli cuprinse in acte normative
in vigoare la data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de
utilizare si de ocupare al terenului din intravilanul Municipiului Focsani.

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru terenul studiat si
propuneri pentru zona studiata, care fac parte din intravilanul Municipiului

Focsani.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire
prinvind noi categorii de interventii pentru terenul generator de P.U.Z,
cu mentinerea ca functiune principala in zona studiata de locuire
individuala cu dotari conexe si complementare. In noua documentatie de

urbanism zonala sunt propuse urmatoarele functiuni:

- Zona reglementata pentru imobil de locuinte colective.

- pie
%‘s.c. GLOBAL PROIECT S5.R.L. FOCSANI



CAPITOLUL 2 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR, EXTRASE DIN REGULAMENTUL GENERAL DE UBANISM:

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT:
Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu deranjeze

vecinatatile.
Zona studiata nu prezinta cadrul natural necesar de protejat, acesta fiind o

zona urbana.

Terenul generator de P.U.Z. se afla intr-o zona ocupata cu terenuri
intravilane, majoritatea reglementate cu functiuni precum, locuire individuala.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si
accentueaza caracterul de globalitate a problematicii mediului.

Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modului
in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediului va
determina mentinerea echilibruluj ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului
natural si a sitului construit.

In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri

arheologice, etc.

Conform PUG/2000 - UTR 21, Li 21, B, terenul se afla in subzona cu locuinte

individuale si functiuni complementare, in zona de protectie a platformei

meteorologice la o distanta de 518.09 m conform plansei UOO’ = INCADRARE
IN TERITORIU.

2.2. REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEI SANITARE A ZONEI:

2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a
solului:

Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin racordarea la
reteaua de canalizare existenta din Strada Panduri.

Este interzisa raspandirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi, locuri
riverane, etc.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura precolectarea si evacuarea
reziduurilor stradale.

Locul de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel
incat sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitare a reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta impusa de Ordinului
Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 fata de zonele de locuit.
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2.2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a
constructiilor aflate in intravilan:

Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:

Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila.

Surse de suprafata - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de
Stat - Apa potabila - categoria | de folosinta si numai dupa tratare - apa potabila
(retea centralizata de alimentare cu apa potabila a localitatii).

Sursele, constructiile si instalatiile centrale de alimentare cu apa potabila si
retelele de distributie se vor proteja prin instituirea:

Zonelor de protectie sanitara cu regim sever;

Zonelor de restrictie conform reglementarilor in vigoare;

Asigurarea unor cantitati minime de apa potabila pentru a satisface nevoile
gospodaresti si publice: - 50 | / om / zi - instalatii locale - 100 | / om / zi -
instalatii centrale;

In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de apa potabila
corespunzator unui consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa sc
asigura prin instituirea perimetrelor de protectie sanitara si amenajarea igienica
a instalatiilor care consta in:

Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe o raza de
3.00m;

Taluzarea terenului din jur in panta (4-5 cm la m) spre exterior si
impermealizare (betonare);

Impermealizarea peretilor pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelul
solului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri.

Mentionam ca solutia adoptata in cazul de fata va fi prin extinderea retelei

de apa potabila din zona studiata.

2.2.3. Salubritate, generalitati

Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apare
interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala prin pubele ecologice, cu roti, dote cu saci
menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele
normative in vigoare precum si caracterul zonei.

Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,
functional si compozitional.

Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, mai ales
in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, etc. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform legilor in

vigoare.

"

l, S.C. GLOBAL PROIECT S5.R.L. FOCSANI
T <



Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelares orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile

de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, noluarea
mediuiui sau sa degradeze imaginea civilizata
Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita indeapro peE, Ca a

S€ aduca imbunatatiri, prin adoptarea solutiilor rezultate in urma studiilor recente
sau aplicand experienta tarilor avansate.

2.3. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC:

2.3.1. Se vor respecta toate actele normative de proiectare si executie in vigoare
privind noile constructii propuse de realizat pe terenul generator de P.U.Z.,
aceste date se vor regasi si in planul de U2 - Reglementari urbanistice-
Zonificare.

Dupa caz, se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile si retelele
edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit, sau dupa caz se pot propune
devierea acestora.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute
conform Certificatului de Urbanism nr. 809 din 27.08.2024 emis de catre
Primaria Municipiului Focsani

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicatorilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul P.U.Z.

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/2001, modificata si
completata, autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari
aduse P.U.G. asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare
ale parcelei se stabilesc prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functiunii zonei, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.T. si
retragerii cladirilor fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Primaria Municipiului Focsani, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T, trebuie sa exprime limita maxima
de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta raportul dintre
suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenului considerat, P.O.T.
stabilit pentru o zona este valabil si obligatoriu pentru fiecare parcela (teren)
apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se ocupa cu
constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea judicioasa a
P.O.T. se poate mentine situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat
in functie de parcela, P.O.T., regim de inaltime, echipare tehnico - edilitara.

2.4. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII:
2.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea si a conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale conform H.G. 525/1996
anexa 1, articolul 23, sectiunea I - Amplasarea fata de aliniament:

(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de
acesta, dupa cum urmeaza:

a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul clddirilor existente;
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b) retragerea constructiilor faté de aliniament este permisd numai dacd se
respecta coerenta gi Lara(teru! fronturilor ‘-t'lddrl@

(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai dac3
Inaltimea cladirii nu depdseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct
al u:,léadir?i‘ fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost
cuprinse mtr un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita
dintre domeniul privat si domeniul public.

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari precum
infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform H.G. 525/1996.

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50 m
pe latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe latura

estica.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere, prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin
avizele obtinute conform Certificatului de Urbanism si conform prescriptiilor din
H.G. 525.1996.

Aliniamentul este considerat ca linia de demarcatie intre terenurile
apartinand domeniului public si cele apartinand domeniului privat (ex. linia
cladirii, linia gardului, a lotului).

Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentele
locale de urbanism ce reglementeaza modul de amplasare al constructiilor prin
fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniamentul
stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuirile
existente etc.).

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50
m pe latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe

latura estica.

2.4.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta
distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare conform
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goluri si 0.60m pe laturile fara goluri), precum
si asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu,
stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri si in acelasi timp se vor
respecta si considera, dupa caz, studii de insorire.

Autorizarea oricarui obiectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se stabilesc
prin P.U.D.

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50
m pe latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe

latura estica.

2.4.4. Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesul
pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza

A, S C. GLOBAL PROIECT S.R.L. FOCSANI



studii de specialitate corelate cu legislatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctul de vedere si vor aviza favorabil in vederes
construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite,

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII.

DRUMURI SI ACCESURI:
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces la drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accedarii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si
destinatiei constructiei.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din
documentatiile urbanistice P.U.Z.

2.6. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA.
Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;
Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare aflate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune altfel.

2.7. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI A
CONSTRUCTIILOR, CARACTERISTICILE PARCELEI:
2.7.1. Parcelarea

Autorizarea executarii noii solutii propusa prin actuala documentatie de
urbanism zonala, va fi permisa doar in conditiile respectarii prevederilor din H.G.

525/1996,

2.7.2. Regim de inaltime
Regimul de inaltime se stabileste prin documentatiile urbanistice P.U.G. si/sau
P.U.Z.

Conform prevederilor din H.G. 525/1996, Anexa 1, Capitolul 3, Sectiunea
IV, Articolul 31 se precizeaza:

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inaltime
sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele
amplasate alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiile pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitional - urbanistic etc..

Inaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campului vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - conform H.G. 525/1996.
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Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate
(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectului compozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelares
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public,

2.8. REGLEMENTARI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAIJE, SPATII VERZI

SI IMPREJMUIRI:

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noua functiune
propusa, vor respecta prescriptiile de dimensionare conform N.P. 24/1997, iar
normarea locurilor de parcare ale locuintelor colective, vor respecta prescriptiile

din H.C.L. 345/2019 (34 locuri de parcare).

2.8.2. Spatii verzi si plantate
Autorizarea executarii constructiilor va dispune obligativitatea
mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si
Capacitatea constructiei, conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.9. - Construct.
de locuinte - Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor;

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi locuintelor colective, iar
aceste noi reglementari vor respecta prescriptiile din H.G. 525/1996, anexa 6,
pct. 6.9. — Constructii de locuinte - Pentru constructiile de locuinte vor fi
prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin
de 2 mp/locuitor (25.00% spatii verzi);

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru
realizarea obiectivelor de utilitate publica sa se asigure:

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele
de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre
aliniament si cladiri;

- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100.00 mp in zona
rezidentiala si de dotari.

Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament si

zone verzi de protectie.

2.8.3. Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din
H.G. 525/1996 sectiunea a II a, articolul 35 — Imprejmuiri:
(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri:
a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor,
S€pararea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;
b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii
parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau
al ansamblurilor urbanistice.
(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi
exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
Prin detaliere, se pot urmari cateva requli:
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- In cazul cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garduri cu partea

inferioara plina de maxim 0.60m, iar cea superioara pana la 2.00m. Imprejmuirile
pot fi dublate cu garduri vii.

- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din
materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta

beneficiarilor.

- se pot adopta, acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea
elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Nota: se recomanda ca indiferent de solutiile adoptate, acestea sa faca
obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale.

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea terenului studiat catre strazile invecinate.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor nu
va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea elemente
comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca indiferent de forma
sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru culori si materiale care sa
semene intre ele. Pe laturile unde gardul exista deja si terenul care a generat P.U.Z.
se invecineaza cu proprietati private se va cere acordul notarial pentru executarea
unor noi forme de imprejmuire, iar acestea trebuie sa respecte cu strictete forma si
dimensiunile terenurilor deja intabulate la O.C.P.1., in acest caz, de preferat ar fi sa
se ceara ajutor de specialitate din domeniul topografic pentru a solutiona orice
probleme ce pot surveni.

Conform codului civil, articolul 561 "Dreptul de ingradire’’

Orice proprietar poate sd isi ingradeasca proprietatea, suportdnd, in conditiile legii,
cheltuielile ocazionate. Dreptul de ingradire reprezint3 practic un drept potestativ,
imprescriptibil, care poate fi exercitat cu limit3rile impuse de lege in cazul
coproprietatii, ingrddirea trebuie s3 fie realizats, in principiu, cu acordul tuturor

coproprietarilor.

CAPITOLUL 3 - PRESCRIPTII SPECIFICE DE CONSTRUIBILITATE
-LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

3.1. GENERALITATI

3.1.1. CARACTERISTICILE PARCELEI:
Parcela cu nr. cadastral 52146 are suprafata de 2 334.00 mp masurata si

suprafata de 2 334.00 mp receptionata la O.C.P.I. Terenul este proprietatea privata
a firmei S.C. GRIFON SEREX S.R.L. prin administrator Trifan Viorel si este situat in
intravilanul municipiului Focsani. Terenul are o forma aproximativ dreptunghiulara cu
o deschidere la Strada Panduri de 25.50m si nu prezinta diferente de nivel.

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este de locuire individuala. Mentionam ca in

zona studiata se afla terenuri intravilane, dar luand in calcul modul de utilizare al
terenurilor din zona studiata, pe perioada ultimilor 10 ani, se preconizeaza ca
majoritatea terenurilor existente in prezent acum vor fi ocupate de functiuni similare
cu cele reglementate in documentatiile de urbanism zonale.

Terenul generator de P.U.Z. se incadreaza in tiparul zonei studiate, iar noua
functiune propusa de reglementat este compatibila cu restul zonei studiate indiferent
de functiunile urbane ale tuturor terenurilor invecinate.

3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:
e cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
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¢ constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire:

CAPITOLUL 4 - PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA 1 - UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL
ZONEI

ARTICOLUL 1.1. - FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA
¢ Functiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- @) Functiune destinata pentru imobil de locuinte colective;
¢ Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
Sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a terenuluj
propus in P.U.Z.
- €) Amenajare de spatii verzi si plantate;
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare pentru noua investitie;
- €) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

ARTICOLUL 1.2. - FUNCTIUNI PERMISE CU CONDITII:

¢ constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realizare si
functionare conform acordului de mediu si sunt compatibile cu functiunea
stabilita pentru zona respectiva;

e rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilitare;

* respectarea regimului de aliniere stabilit;

* Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S. 119/2014, O.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului special pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor si amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelo
edilitare,

ARTICOLUL 1.3. - FUNCTIUNI INTERZISE:

* constructii si amenajari incompatibile cu functiunea dominanta stabilita
pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

* realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriala.

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA 2 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR:

ARTICOLUL 1 - ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE:
Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiul de iarna.
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ARTICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE:
In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructii
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor

de specialitate

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier sau pietonal.

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50
m pe latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe

latura estica.

ARTICOLUL 3 - AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT:

Amplasarea noii constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniamentul stradal.
Aceasta retragere va fi dictata de limita de edificabil care este variabila in functie
de fiecare latura a terenului studiat. Retrageri din punct de vedere al prevenirii si
stingerii incendiilor N.P.118/2025 si Codul Civil. Aceste date se regasesc si in
plansa U02.0.-Reglementari urbanistice - Zonificare.

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50 m pe
latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe latura

estica.

ARTICOLUL 4 - AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI:

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
terenului generator de P.U.Z. vor avea la baza prescriptii din Codul Civil,
prescriptii din normativul de prevenire si stingere a incendiilor P.118/2025,
presciptii din O.G. 43/1997, iar dupa caz, in urmatoarele faze de proiectare, se
vor realiza studii de insorire care vor viza vecinatatile care prezinta spatii de
locuit si se va urmari solutionarea insoririi acestor spatii de locuit invecinate cu
respectarea prevederilor de insorire din 0.M.S. 119/2014 (90 minute la solstitiul
de iarna). Totodata viitoarele investitii vor respecta distantele minime obligatorii
impuse de Ordinul Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor sanitare nr.
119/2014 (amplasarea platformelor cu pubele ecologice se va face la minim
10.00m de orice fereastra de locuit).

Retragerile impuse prin prezenta documentatie pentru laturile terenului
generator de P.U.Z. ce pot fi considerate laterala si posterioare sunt laturile care
se intalnesc cu alte forme de proprietate privata. Toate retragerile
laterala/posterioare vor fi de minim 3.50m, mai putin in zona estica, Strada
Panduri unde retragerea minima fata de limita de proprietate este de 5.00m
(restrictii impuse prin P.U.Z.).

Conform normativ P 118/2025 se vor respecta si urmatoarele conditii
impuse:

- Pentru toate categoriile de constructii se vor asigura accesuri pentru
interventie in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu
in cazul constructiilor ce formeaza curti interioare. Asigurarea accesului
autovehiculelor de pompieri se va face prin ganguri de incinta cu latimea minima
de 3.00m si inaltimea minima de 3.50m. Aceste pasaje de incinta trebuie sa fie
libere in permanenta.

Conditiile minime pe care trebuie sa le indeplineasca elementele principale ale
cladirilor, astfel incat sa poata fi incadrate intr-un anumit grad de rezistenta la
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foc, in functie de numarul de niveluri si aria compartimentului de incendiu, sunt
cele stabilite in normativul P 118/2025.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA FATA DE LIMITELE PARCELEI SI A
CONSTRUCTIILOR INTRE ELE:

Distantele intre cladirile de pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ventilare naturala,
insorire, salubritate si securitate.

Limita edificabila va fi de minim 3.50 m pe latura Nordica, de minim 3.50
m pe latura sudica, de minim 3.50 m pe latura vestica si de minim 5.00 m pe
latura estica.

ARTICOLUL 6 - CIRCULATII SI ACCESURI:

Calea de comunicare dintre terenul care a generat P.U.Z., restul zonej
studiate si imprejurimile acesteia, este reprezentata de Strada Panduri, care
apartine domeniului public. Acest drum se afla pe latura de est a terenului care a
generat P.U.Z.

ARTICOLUL 7 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:

Pe suprafata terenului generator de P.U.Z. se vor reglementa dotari
complementare ale zonei de locuinte colective, precum platforme amenajate cu
locuri de parcare care vor respecta prescriptiile de normare din H.C.L. 345/2019
(34 locuri de parcare) si prescriptiile de dimensionare din N.P.24/1997.

Stationarea vehiculelor se va face in interiorul terenului studiat, sau in
spatiile de parcare special amenajate detinute de catre beneficiar. Se recomanda
gruparea parcajelor.

Stationarea autovehicolelor atat in timpul lucrarilor de constructii si
instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor
publice.

ARTICOLUL 8 - REGIMUL DE INALTIME MAXIM ADMISIBIL SI INALTIMEA
MAXIMA ADMISIBILA

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:

- Zone reglementate pentru imobil de locuinte colective:

ARTICOLUL 9 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si va
fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.

9.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile
imediate.

9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principala.

9.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.
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ARTICOLUL 10 - CONDITII DE ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA:
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.
In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune extinderea retelelor edilitare prezente in Strada Panduri,

a) Cai de comunicatie si retea de canalizare a apelor pluviale

Terenul care a generat P.U.Z. are acces direct din Strada Panduri, acesta
urmand a fi amenajat pe o deschidere de 6.00m. Strada Panduri se afla la estul
terenului studiat.

Strada Panduri este prevazuta cu sistem de colectare a apelor pluviale,
aceasta fiind prevazuta cu geiger-e.

b) Alimentarea cu apa potabila

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de
P.U.Z., se va realiza o extindere a retelei de alimentare cu apa existent din
Strada Panduri.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto propuse de reglementat, pozata ingropat. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei.

c) Canalizarea apelor uzate menajere

Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului care a generat P.U.Z.,
evacuarea apelor uzate se va face prin racordarea la reteaua de canalizare
existenta din Strada Panduri.

d) Alimentarea cu energie electrica
Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de

P.U.Z, se va extinde reteaua de alimentare cu energie electrica, care provine din
Strada Panduri.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto propuse de reglementat, pozata ingropat sau aerian (depinde
de solutia aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia
acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la
baza avizul detinatorului retelei.

e) Alimentarea cu gaze naturale
Pentru noua functiune propusa de reglementat a terenului generator de

P.U.Z, se va extinde reteaua de alimentare cu gaze naturale, care provine din
Strada Panduri.

f) Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati si date.

Pentru functiunea propusa de reglementat a terenului generator de P.U.Z.,
optional se poate alege solutia tehnica de extinde a retelei de telecomunicatii si

date, care traverseaza Strada Panduri.

ARTICOLUL 11 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta prescriptiile din H.G.
525/1996, anexa 6, punctul 6.9 - Constructii de locuinte:

Pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi si plantate, in
functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

Particular in cazul de fata spatiile verzi si plantate vor avea suprafata de

583.50 mp (25.00%).
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11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor
amenaja ca spatii verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare
peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.

11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru
imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

ARTICOLUL 12 - IMPREJMUIRE:

Frontul stradal se prefera a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
limita vizibilitatea terenului generator de P.U.Z. catre caile de circulatie auto si
pietonale invecinate.

Laturile celelalte de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor
nu va depasi 2.00m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panourilor de gard se vor opta pentru
culori si materiale care sa semene intre ele.

SECTIUNEA 3 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILZARE A

TERENURILOR
e procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.Z.;

Indicatori urbanistici propusi:

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
- Zone reglementate pentru imobil de locuinte colective:

SECTIUNEA 4 - RECOMANDARI SPECIALE PENTRU DETINATORII DE
TERENURI SAU IMOBILE IN ZONA DE STUDIU A P.U.Z.

4.1. Regulamentul local de urbanism a urmarit detalierea articolelor
cuprinse in regulamentul general de urbanism, conform conditiilor specifice zonei
Si caracteristicilor unitatilor teritoriale de referinta.

4.2. Dupa aprobarea planului urbanistic zonal si a regulamentului local de
urbanism, autorizarea executarii lucrarilor de constructii se va face in temeiul ¢
cu respectarea documentatiilor de urbanism prevazute in cele doua documente,
avizate si aprobate conform legii.

4.3. Dupa caz, autoritatea administratiei publice locale, poate solicita prin
certificatul de urbanism, in vederea fundamentarii deciziei de emitere a
autorizatiei de construire, intocmirea unor si/sau obtinerea unor avize specifice
(in functie de zona, reamplasament, de natura constructiei,etc).

4.4, In situatia unui litigiu intre solicitantul autorizatiei de construire si
autoritatea administratiei publice locale abilitate conform legii, solicitantul se
poate adresa instantei judecatoresti (in conditiile legii contenciosului
administrativ).
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J . ] Zcinettemnuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, din domeniul — — - EEI’IELII 5 GﬁIFQﬂ:éER S R 7 T
vat; !%’h ON’SEREX S.R.L. il
B | ne terenuri si cladiri cu functiune de locuinte colective si dotari complementare, S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani - prin administrator Trifan Viorel
| din domeniul privat; = z C.U.l. - R 16667079, Tel. 0237/232.777 o S 896/ 2024
By SE | |Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei carosabila - domeniul privat; Bl e ——— SR TR
s .| Ti iect: :
B T | |Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei pietonala - domeniul privat; iSPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: S NTOCR ARG SO Faza:
e i 4 E LT
Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata - Strada Panduri; : : -1:5000 | mun. Fﬂﬂsgﬂlug#éEﬁpﬁg&:ﬂﬂ?ﬂgﬁﬁcﬂﬁ? P. 10053, P.U.Z.
e e e ] i SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu | 10054, 10055, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrancea _
| | |Zone terenuri destinate circulatiei pietonala , adiacenta Strazii Panduri; PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu -Data: | Titlu Plansa: Plansa
1 2024 INCADRARE IN ZONA U
DESENAT: Des. Marius Florea SUPRAPUNERE P.U.G. 2024 1,
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_ - PLAN URBANISTIC
' ZONAL
" INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

L . " g i - II - - - ™ / - I,l IE =
'|I ., I| C \\; B
C '| | 64216 ' Strada Le umelo
C1 I'. | H IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE "
] '; " Municipiul Fl:.m::s.imié Strada Panduri, nr. 88-90,

K T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056,
| C nr. cad. 52146 Judetul Vrancea
| 56162 | vo01.0.  SITUATIA EXISTENTA

\ [ C1
|7 ROMANIA ANEXA 38 LA

| ‘ 55071
| |

56163

trada Panduri

& JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
MUNICIPIUL FOCSANI DIN 6.05.2026

PRIMAR

[ —

'——"—L__

671050

671100

: "E?’fﬂﬁn

i 575# 63751 ‘ R S T R ey

| _488150

I:b ‘ ‘ SITUATIA EXISTENTA
| 85780 = 1. Edificabil si restrictii:

| ____________ Aliniament ltrm:ll. Strada Panduri ‘

69453

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

Circulatie carosabila si parcaje
Circulatie pietonala

o
)iz
¢

o

Accesuri [ iesiri auto propuse

Accesuri pietonale propuse

I I3 : 3. Indicatori de urbanism:

P.O.T. maxim admisibil conform C.U. nr. 809/27.08.2024 35%
C.U.T. maxim admisibil conform C.U. nr. 809/27.08.2024 1.0

4. Regim de inaltime maxim admisibil si maitame maxima admisibila:

R.H.max. admisibil conform C.U. nr. 809/27.08.2024 =P, P+1E, P+2E;
'H.max. admisibil conform C.U. nr, 809/27.08.2024 = nereglementat;

51,20

19%18——53%]——'@% o it

.50

Strada Pandur

A ‘ 5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

.\ l Limita zonei studiate

Limita terenului care a generat P.U.Z.

I o o &
| ‘ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
it T ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.2)

| - | iZawn:t terenuri si cladiri cu functiune de lTocuire individuala si dotari complementare, din domeniul
|
3 ' | | Enna terenuri si cladiri cu functiune de locuinte colective si dotari complementare,

| | din domeniul privat;
: .ql / | : _ Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata - Strada Panduri;
|

- | = |

] | Zone terenuri destinate circulatiei pietonala , adiacenta Strazii Panduri;

INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,

| DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL

| PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
| ‘ Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta ‘

| C1

%

458060

488050 |

e

EXJ
——
nin Ciprian T 5

=
NEDELCuU +
&

o —— arhlh CI
. 7. PRO; L = &:’
| o 4 ” DE
' /O" :5‘,_. . @"3 /
I /“ = ., '. _}
L g T - ,-“'f

™

(G e ke o drepT 082
| Suprafata teren care a generat P.U.Z. S= 2334.00mp - "/
- SUPRAFATA ZONA STUDIATA S =37 gggﬂﬂ mp //

= .'--.-.-'__.-J. 3 | al

Beneficiar: ~ GRIFON SEREX S.R.L. Proiect Nr.:

$.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani| —eCGlEE = GRIFON SEREX S.R-L rel

— C.U.L - R 16667079, Tel. 0237/232.777 896/ 2024

: |

| 1 T ! Titlu Proiect: )
| | Scara: '

SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA " INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
| |

1:500 IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE " P.U.Z
_. :SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu \- ' Mun. Focsani, Strada Panduri, nr. 88-50, T. 187, P. 10053, vy
| .

; ! 10054, 10055, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrancea
Ii 59100 | PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu “Data: | Titlu Plansa: SITUATIA EXISTENTA
; SN+ VSTt T 0 S BN 1 b

| i o DESENAT: | Des. Marius Florea | 2024

|
[ 64387
|
|

trada Pandur

i
|
]‘

% 57686

| Ct

Faza:

Plansa
Ups.0.
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I'. !il_l_ 5_511&_ ':____J__— —— | — :

| C 1 | | 64216
C1

}  PLAN URBANISTIC
3 ZONAL

‘ ""INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

, IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE "

' Municipiul Focsani, Strada Panduri, nr. 88-90,
T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056,
nr. cad. 52145; Judetul Vrancea

| |
| |
q ‘ iy
56162 U02.0. REGLEMENTARI URBANISTICE
' H voz.0 - ZONIFICARE

| E ‘g ROMANIA ANEXA 5 LA
. JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
56163[\ t L MUNICIPIUL FOCSANI DIN 6052026

r""r ! o ‘—.

!
__ 468100 ' L ; : :

‘ 56571

Strada Pandur

PRIMAR

-
)

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

E?1Q5q

raal:za de constructii, dotari conexe si
amgarcga auto, spatii verzi, platforme pubele ecologice,

1. Edificabii si restrictii:
adiﬁcahlla zona ama ?
si comp

&mm Fi'l'a SApriars [ Sprovsble sl

e e ol SR 40 YR L PR 35 2ohene

co

—————————————— Aliniament stradal, Strada Panduri

|

|

||
e 57573 gazst i

| | 488150

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

e o s e Circulatie carosabila si parcaje
[_i |‘ ] | | | Circulatie pietonala

Accesuri / iesiri auto propuse

) 2
M Accesuri pietonale propuse

3. Indicatori de urbanism:

‘ | 69453
_l
T 538051880

EGGL

-Zona mgl&mnlata ntru imobil de locuinte colective;

I P 0.T. maxim admisi ?e rop us 35.00 %
'C.U.T. maxim admisibil ru 1.05

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

- Zona reglementata pentru imobil de locuinte colective;
C1 65427 R.H.max. admisibil propus = P+2E+3R;
H.max. admisibil propus = 15.00m;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

Limita zonei studiate
Limita terenului care a generat P.U.Z.

o
o

-—--

Tilmmin -l-
.*-'1 . u:

Zona piscina;

Zona loc de joaca;

57456
e T P g i L‘] ’ TEREN CARE A GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
L L ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.2)
i _——_'__"-:—"—T‘-__"T_*_—__—_- _I__
I! Constructia propusa;

Zﬁnatteranun si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, din domeniul
privat;

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuinte colective si dotari complementare,
din domeniul privat:

Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei carosabila - domaniul privat;
| |Zone din terenul generator de P.L U.Z., destinate circulatiel pietonala - domeniul prhrat

o Ol A
_ 'Zcma terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata - Strada Panduri;

| ! | Zone terenuri destinate circulatiei pietonala , adiacenta Strazii Panduri;

O camin vizitare apometru

| | M CVC  camin vizitare canalizare
= I FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.
u

SR el nctiuni de baza permise prin noile reglementari din P.U.Z.
R - a) Functiuni pentru Tocuinte colective si dotari com Iemenhre,
C1 Q - b; Functiuni pentru circulatie auto si pietonala, spatii verzi si agrement;
Functiuni conexe permise prin noile reglementari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, Lﬁmsamena (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,

64387 ' dupa caz se vor crea ziduri de spr |In sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);
W S S - b) Construire imprejmuiri definitive sau Pruwznrll , perimetrale a loturilor de teren generate prin lotizarea propusa in
T ———— |P .U.Z, inclusiv separari intre zonele functionale din aceleasi parcele;

- - ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate;
| ‘ - d Amenajarea alellor carosabilesias tlilur de parcare supraterane pentru noile investitii;

468050

e ~ . 468060

Amenajarea accesurilor stradale au lutonal

trada Pandur

| | H INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,
| s s - ¥ Sl | DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
- S R e — ) I - | PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristl Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta

i EXISTENT PROPUS
' Procent (% Procent
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA din su ra(fat%l SUPRAFATA | din ?gjpra(fata
Teren arabil 2 334.00mp 100 00% 0.00mp 0.00%
Constructii , 0.00mp 0.00% 513.48mp 22.00%
Spatii verzi 0.00mp 0.00% 583.50mp 25.00%
s Ne e ‘ c ‘ Alei carosabile parcari 0.00mp 0.00% 700.20mp 30.00%
SB NG o B B3| 5T |58 o8 Alei pietonale 0.00mp 0.00% 420.12mp 18.00%
198 Ne L85 3 S 28|ag 2T Zona loc de joaca 0.00mp 0.00% 46.68mp 2.00%
o SaNE S ga = Ea|E g‘ =2 Zona piscina ' 0.00mp 0.00% 70.02mp 3.00%
€ NS 7 | ‘: A A 7O TAL TEREN C __2334.00mp___100.00% __2334.00mp__100.00% _
b | /A o
X" Yooy
i i BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE
2.5% EXISTENT o ___I_{'ROPUS
‘ ZONE FUNCTIONALE Procent (%) | Procent
| 2 SUPRAFATA [din supra ata‘ SUPRAFATA din suprafa
| e [ [ |
| SeCtI u n ea 1 1 Eggsat;ﬁ?-jaep%enntﬁtgqugu?ﬁggagglleﬂtﬁg pentru 2 334.00mp 6.30% 2 334.00mp | 6.30% Suprafata teren care a generat P.U.Z. S= 2334.00 mp
'Zone terenuri/constructii din domeniul particular; 30 680.70mp 82.93% 30 680.70mp = 82.93% SUPRAFATA ZONA STUDIATA = $=37 ““:::rmp M ey
GRIF REX S.R.L. i r
Zone - acostament stradal - domeniu pubilic; 836.40mp 2.26% - 836.40mp 2.26% @ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani — el O e Tr?fanl_wuml roiect Nr
: : ; = : ' C.U.L - R 16667079, Tel. 0237/232.777 896/ 2024
gﬁnggﬁzgr“ﬂrlggﬁgpate circulatiei carosabila | 3148.90mp 8.51% 3148 QDmp 8.51% o ,.;1 s - S i
| . i ec .
TJOTAL ZONA STUDIATA 37.000.00mp __100.00% 37 000. __.100.00% SPECIFICATIE| NUME SEMNATURA | Boara: " INTocMIRE puz pENTRY ConsTRUIRE |
SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu - 1500 | Mun, ol Srrite pancurn 00 bt | PU%
PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu ~Data: | Jlitlu Plansa: Plansa
A
DESENAT: Des. Marius Florea 2024 REGLEM-F 'z"gn':‘h"éﬁﬁms"c'i Uoz.0.
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Strada Legumelo

_.__._,,.-r-"" ‘ B ——
| | 1 [c3
| | | 56162 ( it-"’j
488100 | |
| l | | r C1 | =
| | | | | ] b= | I C1
Gt | | Usnie | S e -
| | i LK e “‘““\ N 4 B |
- |
| | . 53804 | S | 163 | N =
| | | | BEE — |
| | | | | | | C1
| | | .
| | | | (agie eon =il R | | | f—
| | o e ) | R
! ’(ﬁﬁﬁ 1 |_ -
| |
| ]
| 3| | 3 | [ |
-:G-: - - i
' ' "5 . | i
| | | |
| |
| ’7_ : peeRe
| | |
| | | A et S e 'I I
. 57573 351 ST | |
| 488150 ‘ ‘ : ‘ -
l G N L
| T g | | 65780
| 69453 | l| L
| I | |
| el {5
? \ i
: |
LY o -l . 7 | |
53805, - 37 3 Delss i ¥ -
o e Ay e T S A A T LB . p I| ‘
== (| 1] 11 C1 65427 |
Lo | i 1. ¥
I.Em-l ELL e e | .. Ser
| [!9:.:3 [MOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE| i -E |
IR & 8 N
~ Piscing li 5 ] 3 |
1.38 | AN i ___J :'__ g
B ST TS TR T S L0 T A s e
615114 ' - 2 e R e ey
L e | L
! -. '
[_______| Q I| |
L e
[
| | |
. . I| '
e | 3
| C1 c1 | S
| 65873 5 | |
50450 | J |
| | | B | |
B | |
| '|
II | !
| ;i | Ly
| i - —
st | | | C1 C4
| | |
i S . 488050 _ |! l‘. = l 64387
\ (g ) |I '. E : _
\ [ | |
H'&, C1 / | i u |
54161 | & s | |
Il'n,l J | | :| E |
II-I | I —
.H | | |
::I II". E} I| |
5 S ' : —*—ﬂ |
E A | © |
Lo C1 57686 | | |
A | |
— - H | |
| ¢t | | |
|' | _
f 59100 | |
S = = | |
|I .: '
| s - L | ||
BILANT TERITORIAL AL TEREN ARE A GENERAT P,.U.Z. .. _ » . "
EXISTENT PROPUS |
i ‘Procent (% Procent (%)
ZONE FUNCTIONALE SUPRAFATA din iu rla at)a SUPRAFATA '4in sugra ata
8] = |
Teren arabil 2 334.00mp 100.00% 0.00mp | 0.00%
Constructii 0.00mp 0.00% 513.48mp 22.00%
=g Spatii verzi 0.00mp 0.00% .~ 583.50mp 25.00%
: @ i =5 = @*ﬂ-:' | w Alei carosabile parcari 0.00mp 0.00% | 700.20mp 30.00%
E 9 $ EN E‘g o g;-ﬁ 5 EE Alei pietonale 0.00mp 0.00% - 420.12mp 18.00%
- 8S5c2 o °H 29 o9 Zona loc de joaca 0.00mp 0.00% 46.68mp 2.00%
% E " mn_‘ S 4'-';, - aEE = Zona pisciaa__ 0.00mp 0.00% 70.02mp 3.00%
& _l\\' J = OTAL TERE ARE A ERAT P.! _2.334.00mp 100.00% 2 334.00mp | 100.00%
3\‘1‘/’6 Y Y )
\ : ==
<2:2% | 2.5%, ANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINIA A TERENURILOR SUPRATERANE ...
| EXISTENT PROPUS
« Procent (% Procent (%)
Sectiunea 1-1 ksl SUPRAFATA |aiceane (o) | sUPRAFATA |din supra(fa_t)a
to | totala
Zona reglementate prin actualul P.U.Z. pentru |
cnnstrui%e imobil deijlocuinte colective; | 2 334.00mp 6.30% ' 2 334.00mp 6.30%
Zone terenuri/constructii din domeniul particular; 30 680.70mp 82.93% 30 680.70mp 82.93%
Zone - acostament stradal - domeniu public; 836.40mp 2.26% 836.40mp 2.26%
_- gﬁnng Dtr%reerr;liﬂﬁﬂgﬁgpate circulatiei carosabila 3 148.90mp 8.51% 3 148.90mp 8.51%

PLAN URBANISTIC
ZONAL

.~ " INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
/ \ IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE "
\ / Municipiul Fncsanlé Strada Panduri, nr. 88-90,

T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056,
nr. cad. 52146, Judetul Vrancea

DETALII REGLEMENTARI URBANISTICE
- PLAN MOBILARE URBANA

voz2.1.

ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

ANEXA o LA

PROIECTUL DE HOTARARE
DIN

6.05.2026

NOTA:

Solutia de mobilare urbana din prezenta documentatie de urbanism, este una din
posibilele solutii ce pot fi realizate in etapele de proiectare viitoare, este o solutie orientativa.

Se va respecta modul de accedere in incinta, limita edificabila si indicatorii ubanistici
propusi de reglementat din prezenta documentatie de urbanism zonala.

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

1. Edificabil si restrictii:

— s — — — w— — | w— —

L el ST S 4 BigBune el s

de
, parcari auto, spatii verzi, pl
e dotari conexe sﬁ:umpa ntare); e s P

constructii, d conexe Si

rme pubele ecologice,

tare si a
I
| B o s Tl SIS 25 Yo S P Sohene

Aliniament stradal, Strada Panduri;

- Circulatie carosabila si parcaje;

Circulatie pietonala;

Accesuri / iesiri auto propuse;

Accesuri pietonale propuse;

3. Indicatori de urbanism:

- Zona reglementata pentru imobil de Iog.%a% colective;

1.05

P.0.T. maxim admisibil propus

C.U.T. maxim admisibil propus

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

- Zona reglementata pentru imobil de locuinte colective;
R.H.max. admisibil propus = P+2E+3R;
| H.max. admisibil propus = 15.00m;

5. Functiunile terenurilor fconstructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

Limita zonei studiate;

)

Q
2
O

Limita terenului care a generat P.U.Z;

]

| Zona piscina;

Zona loc de joaca;

TEREN CARE A GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.Z);
|

Constructia propusa;

Zagf tﬂiranuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, din domeniul
particular;

'Zone terenuri si cladiri cu functiune de focuinte colective si dotari complementare,
_din domeniul particular,

SN  Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei carosabila - domeniul particular;

. | Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei p_ri;tnnala - domeniul particular;
AR éZona din terenul generator de P.U.Z., destinate spatiilor verzi - domeniul particular;

R 'Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata
‘ bl T R R S Strada Panduri, domeniu public;

| EZnna terenuri destinate circulatiei pietonale , adiacenta Strazii Panduri - domeniu public;
3 camin vizitare apometru

B CVC camin vizitare canalizare

| FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.
e baza permise prin no 0

| Functiun e reglementari din P.U.
'|-a unctiuni pentru locuinte colective si dotari complementare;
|- hg Functiuni pentru circulatie auto si pietonala, spatii verzi si agrement;

Functiuni conex rmise prin noile lementari din P.U.Z.

stematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
caz se vor crea ziduri de sprijin sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform le

u ?Islatlal in vigoam?;
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de teren generate prin lotizarea propusa in
P, U}Z., inclusiv separari intre zonele functionale din aceleasi parcele;

- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noile investitii;
- ) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal;

-C Amena:rre de sﬁatll verzi si plantate;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

INITIATOR PROIECT
DE HOTARARE,
PRIMAR,

Cristi Valentin MISAILA

AVIZEAZA,
SECRETARUL GENERAL AL
MUNICIPIULUI FOCSANI
Marta Carmen Ghiuta

Suprafata teren care a generat P.U.Z. S= 2334.00 mp
SUPRAFATA ZONA STUDIATA S =37000.00 mp
Beneficiar: GRIFON SEREX S.R.L. Proiect Nr.:

| S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani| ————— prin administrator Trifan Viorel

= C.U.L - R 16667079, Tel. 0237/232.777 896/ 2024
| | ~ | scara: | Titlu Proiect: Faza:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA " INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE

| . . 1:500 | Mun, Focser Strade Paagur mr 86050 7 157, P. 10053 P.U.Z.
SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu 10054, 10055, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrancea '
PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu ~Data: | 1itlu Plansa: Plansa

DETALII REGLEMENTARI URBANISTICE

DESENAT: Des. Marius Florea 2024 - PLAN MOBILARE URBANA Yoz.1.
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48100

55071

P PLAN URBANISTIC
. L ZONAL

""INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
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c '. | || Strada Legumelo IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE "
| 1 | | | Municipiul Focsani, Strada Panduri, nr. 88-90,
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| | | e | % | 56163 \ B Solutia de mobilare urbana din prezenta documentatie de urbanism, este una din
| | | 53894 1 % © | ‘ ( R | < | posibilele solutii ce pot fi realizate in etapele de proiectare viitoare, este o solutie orientativa.
!| & = | - 1] c L s s, Se va respecta modul de accedere in incinta, limita edificabila si indicatorii ubanistici
| || | | C1 | | e R P o e e, propusi de reglementat din prezenta documentatie de urbanism zonala.
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REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:

671050

1. Edificabil si restrictii:

| 1 'i T R R R RS SR SRR oo

‘ | ‘ | _ : g ! | D o e R e 0 b

| | l ] | | | | === —— - - Aliniament stradal, Strada Panduri;

| | | |
|

| R ' Circulatie carosabila si parcaje;
| Fotead e _ ——— . e ROMANIA ANEXA _ 2 LA
i - | l o+ : W wornu  JUDETUL VRANCEA PROIECTUL DE HOTARARE
[ . s | |

| | !_“_-'_._._-_._-_._._’_'_._h e e Ml {

oo MUNICIPIUL FOCSANI DIN 6052026
PRIMAR

5 s | ‘ |
\”ﬁr \ 65780 ]
| | | o -
69453 _

- Zona reglementata pentru imobil de |O¢L655Ig colective;

P.O.T. maxim admisibil propus ;
C.U.T. maxim admisibil propus 1.05
4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila;
| - : | h'Zlgna mgl:mgrﬁ}a pentru imgfg Er.inalémulnti colective;
— .max. admisibil propus = +3R;
53895 M T 60 2 | __H.max. admisibil propus = 15.00m;

| i, : : : : o o
| : 3 i ) L)
| . — A Ar e A S L S LT 2 4 I,-; > | 5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala:

S| o I — [

‘ ‘ 1 si.18 | 1| | 11 C1 65427 | Limita zonei studiate;
| ‘ 1,15 i = _?51 v ' o O O O Limita terenului care a generat P.U.Z;
| | 7 s 5 = sl 02. VEDERE 3D .. — R Zona piscina;
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TEREN CARE A GENERAT F’.l.l.{I

CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEME
ACTUALA DOCUMENTATIE DE NTARI DIN

RBANISM (P.U.Z);

Constructia propusa;

Zolr_:t? tull;nnuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, din domeniul
particular;

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuinte colective si dotari complementare,
din domeniul particular;

Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei carosabila - domeniul particular;
: e | Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei pietonala - domeniul particular:

r‘—l 5:_ i3 o e o J o \ Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate spatiilor verzi - domeniul particular;
. - | 2 it :

| SNRSRNN
R Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata

- Strada Panduri, domeniu public;
Zone terenuri destinate circulatiei pietonale , adiacenta Strazii Panduri - domeniu public;

£ camin vizitare apometru

B CVC camin vizitare canalizare

FUNCTIUN
ctiuni de baza Ise pri eqlementari din P.U.Z.
- gl Functiuni pentru inculn% colec dotari complementare;

Functiuni pentru circulatie auto si pietonala, npagl verzi si agrement;
Functiuni conexe permise prin noil lementari din P.U

- @) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale solului nu au voie sa afecteze vecinatatile,
dupa caz se vor crea ziduri de serIn sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legislatiei in vigoare);

- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de teren generate prin lotizarea propusa in
P.U.Z., inclusiv separari intre zonele functionale din aceleasi parcele;

- ¢) Amenajare de spatii verzi si plantate;
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru noile investitii;
- e) Amenajarea accesurilor stradale auto si I;I:'Imbt'arnal;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

—]

3ANISM ZONALA (P.U.Z.

|
468080 _ | o

Punct termic

70079
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INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,

DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL

PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
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1 EXISTENT | PROPUS ;

BILANT TERITORIAL CONFORM MODULUI DE FOLOSINTA A TERENURILOR SUPRATERANE .. ...
Procent (f%} SUPRAFATA Procent q%) '
SUPRAFATA din suprafata din suprafata ZONE FUNCTIONALE
tofala totala

ZONE FUNCTIONALE

EXISTENT PROPU

Procent (%) Procent (f%)_
SUPRAFATA |din suprafata, SUPRAFATA din fu!:ra ata
Jeren aran) sS4t e - Sl £.09mp Lt 'Zona reglementate prin actualul P,U.Z. pentru
Constructii 0.00mp | 0.00% 513.48mp 22.00% I T P e ¥ 2 334.00mp 6.30% 2 334.00mp 6.30%
Spatii verzi 0.00mp 0.00% 583.50mp 25.00% Zone terenuri/constructii din domeniul particular;| 30 680.70mp 82.93% | 30 680.70mp | 82.93%
Alei carosabile parcari 0.00mp 0.00% 700.20mp 30.00% Zone - acostament stradal - domeniu public; 836.40mp 2.26%
' Alei pietonale 0.00mp 0.00% 420.12mp 18.00%

68 2.00% i terenuri esrtiuate circulatiei carosabila
Zona loc de joaca 0.00mp 0.00% 46.68mp e Z:}ne = | d I

| i i - : : - L W e i S IR o B e i et ey S A TN PP
i TOTAL TEREN CARE A GENERAT P.U.Z. |

-

'Suprafata ter;_nﬂcare a generat P.U.Z. S =

2 334.00 mp — |
SUPRAFATA ZONA STUDIATA S = 37 000.00 mp
SUPRAFA E 37 000

Beneficiar: GRIFON SEREX S.R.L. Proiect Nr.:
8.C. GLOBAL PROIECT S.R.L - Focsanl) =0feuear B A R rorel |
| C.U.l. - R 16667079, Tel. 0237/232.777

2 896/ 2024 |
R == e = = _—‘——‘
SPECIFICATIE| NUME 'SEMNATURA | Scara: | Titiu Project:

Faza:
" INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE .
SEF PROIECT: Arh. Cosmin Nedelcu :

| Mun, Focsani, Strada Panduri, nr. 88-90, T. 187, P. 10053, P.U.Z.
10054, 10055, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrancea
Sectiunea 1 o 1 PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu “Data: | Titlu Plansa:

) REGLEMENTARI URBANISTICE
' DESENAT: Des. Marius Florea 2024 - ILUSTRARE URBANA Uz,
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836.40mp 2.26%

3 148.90mp 8.51% 3 148.90mp 8.51%
...37.000.00mp,,__100.00% .37 000.00mp, _100.00%

Plansa
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= DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
s 59100 PRIMAR, MUNICIPIULUI FOCSANI
- - Cristi Valqntin MISAILA Marta Carmen Ghiuta

n P+3E e | 1 7 .
Punct termic , “ ]j | i |
ey 67280 | \ ; |

[0 / l s 5?6361 INITIATOR PROIECT AVIZEAZA,

=
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e
\C

e . Limita zonei studiate;
Limita terenului care a generat P.U.Z;
i & | [Terenuri si cladiri aflate in domeniul particular;
| A rerenuri si cladiri aflate in domeniul public, e < 9
Suprafata teren care a gég_:lefﬁ't P.U.Z. S= 2334.00 mp
SUPRAFATA ZONA STUDIATA S =37 000.00 mp
e i .| Beneficiar: GRIFON SEREX S.R.L. '-Proiect Nr.:
‘ S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani| ———= prin administrator Trifan Viorel |
— C.U.l. - R 16667079, Tel. 0237/232.777 896/ 2024 “
I‘ e = | scara: | Titlu Proiect: il | —
SPECIFICATIE| NUME SEHN‘?TURA " INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE S
SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu il 18054, 10053, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrance |
PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu TDats: | It Planaa: el
T CIR
DESENAT: | Des. Marius Florea 2024 ST O Uos.o.
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| | | i ROMANIA ANEXA 14 LA
¢ | ' ' e : e
H c1 | | sl B JUDETUL VRANCEA ~ PROIECTUL DE HOTARARE ) :%'JF:,’E_’EE :;é;,ﬁ};:gozggfgﬁgﬂﬁw
-J I". }] — MUNICIPIUL FOCSANI DIN 6.05.2026 “.'I‘._‘:i ;‘r P?E?ﬁgﬁ 1'6“0534' 1'&0‘!.',"5: ';3055" '
! | | | | PRIMAR nr. cad. 52146, Judetul Vrancea
C
| | 162 | REGLEMENTARI URBANISTICE
serc0 | 1 - s = H L | Y04.0. . RETELE TEHNICO - EDILITARE
] B | | 55071 - o [ Ct
| ‘ 5 |
IVantR | | | e e |
56571 | | | L o | REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE:
.| | | 53894 ﬁ 56163 g 1. Edificabil si restrictii:
| | i ‘ | | H‘n %) | o1 { C1 mga“"'“é;:{h ol Garodabile, aef Eg:‘:@’“iﬁm ;a.ﬁ'a.“:;: vorzi patlorme pubsie ecologice,
!| ‘ !/’/ N !| 1 na intre limita de
| | | | _
| |

2. Circulatii, accesuri si transport in comun:

i B

ologice, retele

i JEF.’.?;.;%,RS,',‘{:;,? tg?ggm‘:ﬂ‘i !ml?ﬁﬁmﬂalﬂgdlgrggﬂ“ de '“““ﬂl.ﬂﬁlfu alei f:{ﬂoshlle alei

Aliniament stradal, Strada Panduri

itare s otari conexe |

671050
871100

|
? | e i
| |

R 575?4 63751

/f,\L
|
| | _4881850 _ I e %
| |
| |

Circulatie carosabila si parcaje
Circulatie pietonala

Accesuri / iesiri auto propuse

Accesuri pietonale propuse

3. Indicatori de urbanism:

|
| - Zona reglementata pentru imobil de locuinte colective;
I"'- &5 P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %
I | | g C.U.T. il
{ ‘ e :

1.05

4. Regim de inaltime maxim admisibil si inaltime maxima admisibila:

C1

- Zona reglementata pentru imobil de locuinte colective;
R.H.max. admisibil propus = P+2E+3R;

| H.max. admisibil propus = 15.00m;

5. Functiunile terenurilor /constructiilor din zona studiata - zonificare functionala

Limita zonei studiate

Limita terenului care a generat P.U.Z.

Zona piscina;

Zona loc de joaca;

TEREN CARE A GENERAT P.U.Z, CU FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN
ACTUALA DOCUMENTATIE DE URBANISM (P.U.Z)

trada Pandur

& -~
13,251

| | Constructia propusa;

Zone terenuri si cladiri cu functiune de locuire individuala si dotari complementare, din domeniul

rivat
Em‘ta terenuri si cladiri cu functiune de locuinte colective si dotari complementare,
din domeniul privat;

Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei carosabila - domeniul privat;

| |Zone din terenul generator de P.U.Z., destinate circulatiei pietonala - domeniul privat;

Zone terenuri destinate circulatiei carosabila principale din zona studiata - Strada Panduri,

| Zone terenuri destinate circulatiei pietonala , adiacenta Strazii Panduri;

6. Utilitati:

Retea de canalizare ape uzate menajer pozata in subteran;

Retea de alimentare cu apa potabila pozata in subteran;

| Retea de alimentare cu energie electrica pozata in subteran;
Retea de alimentare cu gaz metan pozata in subteran;

Camin de vizitare apometre (bransamente la reteaua de alimentare cu apa potabila);
Camine de vizitare canalizare ape uzate menajer (bransamente la reteaua de canalizare
ape uzate menajer); -

Bransament la retea de alimentare cu energie electrica;
Bransament la retea de alimentare cu gaz metan;

INITIATOR PROIECT

' B DE HOTARARE, SECRETARUL GENERAL AL
| : =| PRIMAR,

MUNICIPIULUI FOCSANI
6438 Cristi Valentin MISAILA Marta Carmen Ghiuta
ke e s

AVIZEAZA,

/ 488050
| . 188050

NEDELCU
__arhitecl

trada Pandur

671050

\ 0. - >/ \“‘i?%“_h,_iﬂs
~ Ll — —
| Suprafata teren care a generat P.U.Z. S= 2334.00mp " F0_
l | SUPRAFATA ZONA STUDIATA $§=3700000mp
| Beneficiar: GRIFON SEREX S.R.L. Proiect Nr.:
S.C. GLOBAL PROIECT S.R.L. - Focsani prin administrator Trifan Viorel
| 1 > C.U.l. -R 16667079, Tel. 0237/232.777 . 896/ 2024
| | CPECIFICATIE| NUME | SE Scara; | 1itlu Proiect: Faza:
| SPECIFICATIE| NUME e " INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
| | . 1:500 | Mun. Focsani. Strada Pandurl nr. 86-90, 1. 167, p. 1003, |  P-U.Z.
55199 | SEF PROIECT:| Arh. Cosmin Nedelcu 10054, 10053, 10056, Nr. Cad. 52146, Judetul Vrancea
| | e PROIECTAT: | Arh. Cosmin Nedelcu “Data: | TS Plansa
REGLEMENTARI URBANISTICE
| | DESENAT: | Des. Marius Florea «Qed - RETELE TEHNICO - EDILITARE Uos.o.



cristina.dascalescu
Typewritten Text
14

cristina.dascalescu
Typewritten Text
6.05.2026


ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 44883/ 06.05.2026

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr. 32910 din 31.03.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal ”intocmire PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective” - municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul
identificat cu numarul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafata
masurata)

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024 de citre Primaria Municipiului Focsani, cu scopul: “Intocmire
PUZ pentru construire imobil de locuinte colective” - municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe
terenul identificat cu numirul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafati
masuratd) si ulterior obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism.

Prin cererea societatii Grifon Serex SRL, in calitate de beneficiar al documentatiei de
urbanism de tip P.U.Z., Inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu nr. 10111/03.02.2026 si
adresa de completare nr. 41172/27.04.2026 se solicita emiterea avizului de PUZ pentru Intocmire
PUZ pentru construire imobil de locuinte colective” - municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe
terenul identificat cu numairul cadastral 52146, in suprafatd de 2318 m? din acte (2334 m? suprafati
masurata).

Planul Urbanistic Zonal “Intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective”, a
fost analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din
data de 02.04.2026.

Ca urmare a conditiei de avizare din cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism si a adresei Directiei Judetene de Mediu Vrancea nr. 4683/20.04.2025,
elaboratorul documentatiei depune la Primaria municipiului Focsani documentatia prin care se
reglementeaza spatiu verde in procent de 25%.

Conform PUG/2000, terenul in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafati misurati),
situat 1n intravilanul municipiului Focsani se afla in subzond cu locuinte individuale si functiuni
complementare, in zona de protectie a platformei meteorologice.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata,
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General
al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este Insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul Arhitectului Sef
nr. 6 din 06.05.2026.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea Proiectului
de hotirare privind “Intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective” municipiul
Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu numarul cadastral 52146, in suprafata de 2318
m? din acte (2334 m? suprafati masurati).

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

Nr. 44912/06.05.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informaérii si Consultirii Publicului nr.
32910/31.03.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
“intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective” - municipiul Focsani, str.
Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu numérul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din
acte (2334 m? suprafati masurati)

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef, inregistrat sub
nr. 44883/ 06.05.2026 si faptul ca in sedinta CTATU din 02.04.2026 documentatia “Intocmire PUZ
pentru construire imobil de locuinte colective” a fost aprobata si a obtinut avizul Arhitectului Sef nr.
6 din 06.05.2026, se fac urmatoarele precizari:

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
02.04.2026 au fost analizate documentatia P.U.Z, cat si Raportul Informarii si Consultarii
Publicului nr 32910 din 31.03.2026.

In cadrul sedintei specifice au fost prezentate doud variante in ceea ce priveste
reglementarea suprafetei de spatiu verde (25% din suprafata terenului sau 7% spatiu verde din
suprafata terenului). Ambele variante se incadrau in prevederile H.G. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificérile si completarile ulterioare. Membrii comisiei
au aprobat varianta de plan prin care se reglementeaza cei 7% din suprafata terenului, cu conditia
obtinerii unui acord/aviz al Directiei Judetene de Mediu Vrancea. Deoarece nu a obtinut aviz/acord
pentru aceastd solutie, elaboratorul documentatiei a revenit la varianta initiald, cea cu 25% de spatiu
verde din suprafata totala a terenului.

A fost parcursd toatd perioada legala de timp pentru informarea si consultarea publicului
pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024, emis de Primaria Municipiului Focsani, si avizul Arhitectului Sef
nr. 6 din 06.05.2026.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 32910 din 31.03.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colectivex str. Panduri nr. 88, pe terenul
identificat cu numirul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m® suprafatd
masurata).

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA

Compartimentul PUG/PUZ/PUD
Nr. 44917/ 06.05.2026

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 32910/31.03.2026 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte
colective» - municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu
numirul cadastral 52146, in suprafati de 2318 m? din acte (2334 m? suprafata
masurata)

Avand in vedere Proiectul de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii
si Consultarii Publicului nr. 32910/31.03.2026 privind documentatia P.U.Z. si
aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Intocmire PUZ pentru construire imobil de
locuinte colective” - municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul identificat cu
numirul cadastral 52146, in suprafatdi de 2318 m? din acte (2334 m? suprafatd
masurata) si referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani, inregistrat
la nr. 44912/06.05.2026, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis
Certificatul de urbanism nr. 809 din 27.08.2024, cu scopul: “Intocmire PUZ pentru
construire imobil de locuinte colective”.

Conform Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, a fost parcursa etapa de informare si
consultare a publicului.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, societatea Grifon Serex
SRL a solicitat emiterea avizului de Oportunitate si ulterior a Arhitectului Sef,
inaintdnd documentatia de urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din
data de 02.04.2026 au fost analizate atat documentatia P.U.Z, cat si Raportul
Informarii si Consultarii Publicului nr. 32910/31.03.2026. Totodatd, in sedinta
respectiva au fost prezentate doua solutii, in ceea ce priveste spatiul verde, si anume:
pentru zona functionala aferentd spatiului verde, un procent de 25 % din suprafata
terenului, iar cea de-a doua solutie, spatiu verde: 7%. Ambele variante respectand
prevederile din H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare. Membrii Comisier Tehnice de
Amenajare a Teritoriului s1 Urbanism au aprobat documentatia de urbanism, varianta
prin care se asigura un procent de spatiu verde de 7% din suprafata terenului, cu



conditia prezentarii unui acord/aviz al Directiei Judetene pentru Protectia Mediului
Vrancea.

In baza adresei Directiei Judetene pentru protectia Judeteani de Mediu
Vrancea nr. 4683/20.04.2026, elaboratorul a redepus la Primaria municipiului
Focsani documentatia in care se reglementeaza spatiu verde in procent 25% din
suprafata terenului, asa cum a fost obtinut avizul Directiei Judetene de Mediu
Vrancea nr. 3/10.03.2025, fapt pentru care a fost emis avizul Arhitect Sef nr. 6 din
06.05.2026.

Conform PUG/2000, terenul in suprafatd masuratd de 2334 m? este situat in
intravilanul municipiului Focsani, in subzond cu locuinte individuale si functiuni
complementare (UTR 21, L.I. 21), in zona de protectie a platformei meteorologice.

Imobilul se invecineaza la nord, sud si vest cu imobile cu destinatia de locuinte
individuale, la vest: str. Panduri.

Pe terenul analizat, in suprafatd masuratd de 2334 m?, se propune realizarea
urmadtoarelor zone:

- Cladire de locuinte colective P+2E+3R~ 513.48 m?;
- Alei carosabile, parcari— 700.20 m?;
- Alei pietonale — 420.12 m?
- Spatii verzi - 583.50 m?
- Zona loc de joacd — 46.68 m?
- Zona piscind — 70.02 m?
Accesul se realizeaza din str. Panduri.
Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii cu respectarea din

H.C.L. nr. 345/29.07.2019 privind normarea numarului minim de locuri de parcare
pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Retragerea minima fata de aliniament va fi de: 5,00 m, fatd de str. Panduri. Pe
laturile laterale si posterioare, limita edificabilului va fi la 3.50 m, cu respectarea
Codului Civil, H.G. 525/1996 si OMS 119/2014, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Indicatorii urbanistici propusi:

POT max.: 35%

CUT max.: 1.05;

Regim de inaltime: P+2E+3R;
H. max.: 15,00 m.

Circulatiile si spatiille verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G.
525/1996. Prin documentatie se propune reglementarea unui procent de 25% din
suprafata terenului.

Retelele de apa potabild, canalizare, electrice, telefonie se vor realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteaua existentd in zond, cu respectarea
avizelor de specialitate.

Documentatia este Intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale Planului Urbanistic General al
municipiului Focsani si ale Regulamentului General de Urbanism aprobat prin H.G.



525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024, emis de Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani
administreazd domeniul public si privat si avizeaza sau aproba in conditiile legii
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitétilor.

Fatd de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind
aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr. 32910 din 31.03.2026
privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal “Intocmire PUZ
pentru construire imobil de locuinte colective” - municipiul Focsani, str. Panduri nr.
88, pe terenul identificat cu numarul cadastral 52146, in suprafatd de 2318 m? din
acte (2334 m? suprafatd masurata)

ARHITECT SEF, INTOCMIT,
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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CERERLE
PN A pende emiterea avizului de Plan Urbamstic Zonal (P.U.Z.)

© R ub¥emnatul*1) TRIFANVIOREL.CNP ... ... ...
HomipAliul/sediul*2) in
’ e-mail globalproiect@yahoo.com
;hcalitate de/reprezentant al S.C. GRIFON SEREX S.R.L., CUI 5520446

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §1 urbanismul, cu modificarile 1 completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZpentru elaborarea Planului urbanistic zonal
{;;ztru/Planu}ui Urbanistic de Detaliv*3) L, INTOCMIRE PUZ PENTRU

O

NSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE 7, generat de
imobilul*4) MUN. FOCSANI, STR. PANDURI, NR. 88-90; CF 52146, JUD.
VRANCEA.

Anexez la prezenta cerere:

Certificatul de urbanism In termen nr. 809 din 27.08.2024 emis de PRIMARIA
MUNICIPIULUI FOCSANI (copie)

Acordur, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

Acorduri, studii solicitate prin avizul de oportunitate (dacé este cazul)

Taxa R.U.R.

Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunc{ionalitdfile rezultate din
analiza criticé a situatiei existente;

¢) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

(d) Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul de
urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3) din
Lege, evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati
si categoriile de costuri ce vor cddea In sarcina autoritatii publice locale, precum
St etapizarea realizarii investitiilor.

Regulamentul local de urbanism detaliaza sub forma de prescriptii (permisivitati
si restrictii) reglementarile P.U.Z.

Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si cuprind:
a)} incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.Z. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupd caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b) analiza situafiel existente, pentru zona ce face obiectul P.U.Z., cu
evidentierea disfunctionalitatilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii



whitco-edilitare, Scara recomandatsd oste 500 s OO0 id sleasa i
Faport cu teritoriul studiat;

¢} propuneri de reglementari urbanistice, zonificare funciionalid i echipure
edilitard pentru zona ce face obicetu) P.UZ., Ja aceeasi scard cu plansa analizei
situatiei existente;

d} propuneri privind circulajia juridica a terenurilor st obiectivele de utilitate
publicd;

e) propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate, la aceeasi scara cu planga
situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice elc.
editate n format A2, A3 sau A4, care insotesc parjile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate.

d) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ Plan
Urbanistic de Detaliu.

Noté: se va prezenta actul de identitate a solicitantului/C.U.I si Act de
proprietate  si  /sau certificat de mostenitor dupd caz, in vederea
totocopierii/scanarii.

Prin prezenta declar ¢ am fost informat ca datele cu caracter personal sunt preluate in
scopul si pentru indeplinirea atrbutiilor legale ale institufiel. Am luat la cunostingd ca
informatiile din cererea depusa i din actele anexate la aceasta vor {i prelucrate de Primaria
Municipiutui Foesani cu respectarea prevederilor Regulamentlui (\LE) 679/2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
libera circulafie a acestor date, de asemenea imj exprim consim{imantul pentru solicitarea
copiilor de pe avize, extraselor sau alte documente care au fosl emise de catre alte institufii
publice,

.......................
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FPROIECTARE GENERAIL A TN CONSTRUCTRLLOTII

FOCSANI-—-ROMANIA
STR. 1 BECEMBRIE 1918, Wi, 17
TEL/F AN +4 0237 232 777

Catre,
Primaria Mun. Focsani

l*j_n prezenta, va inaintam completarile ca urmare a adresei nr. 15321
din 16.02.2026, pentru obiectivul: “INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE
IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE”, amplasament: MUN. FOCSANI, STR.
PANDURI, NR. 88-90, JUD. VRANCEA, beneficiar: S.C. GRIFON SEREX S.R.L.

Va multumim anticipat!

DATA: S.C. GLOBAL PROIECT S.RA.
i(( 031 YaA prin administrator Arh. Nedelcu-Cosmin
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Catre,

Primaria Municipiului Focsani
Directia arhitect sef — Serviciul urbanism si autorizari constructii

Avand in vedere adresa dumneavoastra nr. 35799/07/04.2026 si
adresa Directiei Judetene de Mediu Vrancea nr. 4683/20.04.2026 (in
care suntem instiintati ca modificarea suprafetei de spatiu verde se poate
face doar prin obtinerea unui nou aviz de mediu), va inaintam
completarile solicitate pentru proiectul: ,, INTOCMIRE P.U.Z.
PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE”, cu
amplasamentul in MUN, FOCSANI, STR. PANDURI NR. 88-90,

T. 187, P. 10053, P. 10054, P. 10055, P. 10056, CF 52146, JUD.
VRANCEA, beneficiar: S.C. GRIFON SEREX S.R.L.
Completarile atasate prezentei sunt prezentate in configuratia avizata

anterior, respectiv solutia cu 25.00% spatii verzi.

Va multumim anticipat!

Data semnatyra,



ROMANIA S
JUDETUL VRANCEA [ @
]

PRIMARIA MURICIPIL U FOUSAN] e
Bd. Dimiteic Cantemir ne 1 biv: Tel 0237 236 GO0, F-miail: ) Q”h
FOCEAN

privaries foesaniinfo

[EhatelEl  ny: 172
R 4 2006
Cod: 1277132

Arhitectesel

Ca urmare a cererii adresate de* 1) SC GLOBAL PROIECT SRL / .
SC GRIFON SEREX SRL , cu domiciliul/sediul*2) in  judequl [:
Vrancea,municipiul FOCSAN], satul -, sectorul -, cod postal -, Stradal
DECEMBRIE 1918 nr. 17, bL 17, sc. - el - ap. 2, telefon/fax 0237232777, e-mail
globalproiect@yahoo.com, inregistrati la nr. 41172 din 27.04.2026 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

maodificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul:

AV1Z
Nr. 6 din 06.05.2026

pentru Planu] urbanistic zonal pentru*3) ”intocmire PUZ pentru construire imobil de locuinte colective”
generat de imobilul*4) municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88, pe terenul indentificat cu numirul
cadastral 52146, in suprafati masurati de 2334 mp

Initiator: Grifon Serex prin Trifan Aurel

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: Terenul generator de PUZ, in suprafati
masuratd de 2334 mp se afli in intravilanul municipinlui Focsani, in proprietatea societitii Grifon
Serex S.R.L. prin administrator Trifan Viorel, si are ca veciniititi: 1a nord: nord, sud si vest terenuri
aflate in proprietate privati, la est: str, Panduori

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR 21, L.I. 21.b, conform PUG/2000;

- regim de construire: P, P+1E, P+2E;

- functiuni predominante: locuinge individuale;

- H max = conform PUG/20060;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,05;

- Tetragerea minimé fafd de aliniament = 4 m sau in aliniamentul constructiilor existente, amplasate
alaturat;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform Codului Civil §i O.M.S nr. 119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil §i 0.M.S nr. 119/2014
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

-UTR LC;

- regim de construire: P+2E43R;

- functiuni predominante: locuinte colective;

-Hmax =15m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1.05;

- retragerea minim4 fa{d de aliniament = 5 m;

- retrageri minime fata de limitele laterale = 3.50 m, cu respectarea Codului Civil, OMS 119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = 3.80, cu respectarea Codului Civil, OMS 119/2014;
- circulatii §i accese:Accesul se va realiza pe latura de est, din str. Panduri. Circulatiile si spatiile verzi
necesare vor fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in
interiorul proprietitii, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind numiirul minim de locuri de
parcare ce trebuie asigurate pentru constructiile noj din municipiul Focsani

- echipare tehnico-edilitard: Api potabil, canalizare, electrice, telefonie se va realiza, prin grija
beneficiarului terenului, prin racordarea la reteava existenta in zon#, cu respectarea avizelor de

specialitate;

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 02.04.2026 se
avizcaza favorabil Planul urbanistic zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu

urmatoarele conditii:



prezenfuares upntd acordiaviz al Divectiel Judetene pentry Protectia Mediulul Viancea cy privire la
cete doud propuneri de reglementdri. in ceea ce priveste spatiuh verde: 7% din suprafats terenului
satl 28% din suprafata terenvlul, Conform adresei Diveciiet Judetrie de Medin Viancea nr.
1683/20.64.2026. «patiul verde reglementat va reprezenta 28% din suprafata terenulig

Prozentl aviz este valabil auntal inspreund co plansa do reglementdi anoxata si v zatd spic
neschimbae.

FElaboratoru) si beneficiarul P17 raspund pentru exactitatea datelor veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in PU.Z. care tace obiectul prezentulu aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia lehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 809 din 27.08.2024, emis de Priméria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel Pét(\ura_ru - Coban

R1/2Ex.

*1) Numele i prenumcle solicitantului.

- persoand fizicd; sau

- teprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumini acesteia, precum §i 2 caf\lé]ii sclicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru: perseand fizicd se completeaza cu date privind dowiciliul acesteia,

- pentru persoand juridica se completeazé cu date privind sediul social al firmes.

*3) Denumirea investifiel/'operaliunii propuse.

*4) Dare de identificarc a imobilului - 1eren gi/sau constructii - confonn certificatului de urbanism cmis in care esie solicitata obgineres avizului de opertunitate,



CERTIFICAT DE URBANJSM

Nr. 09 dintz. o8.l0/%

fn scopul: INFOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE
COLECTIVE '

Ca urmare a cererii adresate de SC GRIFON SEREX SRL PRIN TRIFAN VIOREL cu sediul in judetul
-, 8¢. -, et. -, ap. -, telefon/fax

r e qem e < ey aes ey s

ves s &3z 117, email - in:‘egistraté‘ Ea nr. 7’4(33§ din 09.08.2024,
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetul VRANCEA, municipiul Focsani, strada Panduri, nr, 88-

90, sau identificat prin
CF 52146 nr. topografic T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056, nr. cadastral 52146
in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism- faza PUG, aprobata prin hotdrdrea Consiliului Local Focsani

nr. 36/30.03.2000 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii,

republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Imobilul situat in intravilanul municipiului Focsani, in suprafald masurata de 2334mp, este proprietatea GRIFON

SEREX SRL, conform inscrisurilor din extrasul de carte funciara pentru informare avand nr. de cerere
71739/22.07.2024. Imobilul nu se afl& in aria de proteciie a monumentelor istorice, se afli in aria de protectie &
platformei meteorologice si nu este grevat de sarcini, conform extrasului de carte funciara pentru informare avand nr.

de cerere 71739/22.07.2024.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Folosin{a actuald: teren categorie arabil i curti constructii.
Destinatia stabilitd: conform PUG/2000 - UTR 21, L1.21.b, terenul se afld in subzoni cu locuinie individuale gi

functiuni complementare, n zona de protectie a platformei meteorologice §i se supune reglementirilor fiscale

corespunzitoare zonei de impozitare B,
Se va respecta HCL nr. 345 din 29.07.2019 privind aprobarea normarii numérului minim de locuri de parcare pentru

construciiile noi din Municipiul Focgani ¢i Regulamentul privind identitatea cromatica a cladirilor din municipiului
Focsani” aprobat prin HCL nr. 469/28.11.2018.



3T REGIMUL
URBANSIM
Solicitarea de "INTOCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE" | i subzoné
cu locuinte existente In care se pot face completari la fondul construit existens numai cu locuinje de tip urban, cu
regim maxim de indlfime P, P+1, P42, POT max = 35% ; CUT max = 1,05, se pot modifica prevederile
reglementirilor de urbanism in vigoare, in baza avizului de oportunitate, objinut in condifille Legii 350/2001, art. 32,
prin care se vor stabili categoriile funcfionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi, indicatorii urbanistici obligatorii
- limitele minime si maxime, dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitagilor,
capacitalile de transport admise. Prin elaborarea §i aprobarez PUZ-ului se vor stabili reglementéri not privind
regimul de construire, funcfiunea zonei, inaitimea maxima admisa, coeficientul de utilizare al terenului (CUT),
procentul de ocupare al terenului (POT), aliniament, accesul carosabil §i distaniele fajd de limitele Jaterale gi
posterioare ale parcelei. PUZ-uf va fi insotit de tlustrare de arhitecturd pentru terenul proprietate in relafie cu
proprietélile invecinate, care va detalia modul specific de construire in raport cu functionalitatea zonei gi cu
identitatea arhitecturali 2 acesteia, in baza unui studiu de specialitate. Reglementérile PUZ-ului aprobat vor sta |2
baza obiinerii autorizatiei de construire conform Legii nr, 50/1991, privind auterizarea executdrii lucrérilor de
onstructii, republicatd, respectdnd Codul Civil, OMAI nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind avizarea si autorizarea de securitate Ia incendiu gi proteciie civila i OMS nr. 119/2014. La autorizare este
necesar acordul proprietarilor imobilelor vecine, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in formé
autenticd, in cazul amplasérii de construciii cu altd destinatie decdt cea a cladirilor invecinate, conform anexanr. I la
Legea 50/1991. PUZ- ul se va elabora in baza avizului de oportunitate care va fi insofit de toate avizele si acordurile
solicitate prin Certificatul de urbanism precum gi prin Avizul de oportunitate in sedinta CTUAT, conform Ordinului
MDRAP 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 35072001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, avind In vedere respectarea retragerilor si distantelor obligatorii la amplasarea constructiet
fatd de constructiile existente invecinate, conform OMS nr. 119 /2014 si prevederile HG nr. 525/1996. Se vor
asigura locuri de parcare in incintd si spatii verzi amenajate conform prevederilor RLU, HG nr. 525/1996,
respectind HCL nr. 345/ 29.07.2019 privind aprobarea normarii numaruiui minim de locuri de parcare pentru

constructiile noi din Municipiul Focgani.

_-ezentul certificat de urbanism poate fi utilizat, in scopul declarat pentru;
INTGCMIRE PUZ PENTRU CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

[ Certificatut de urbanism nu {lne loc de autorizatie de construfre/desfilntare §i nu confers dreptul de = executs lucrirl de construcili

4. OBLIGATII ALE TITULARULU! CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de construciii - de construire/de

desfiin{are - solicitantul se va adresa autorit{ii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL, FOCSANI STR. DINICU GOLESCU NR. 2

In aplicares Direcivel Consitiutoi 357337/CEE (Directiva EIA) priving evaluares efectylor enumitor projecle publice §i private asupre medinlui, modificslé prin Directive Consitinlui 87/01/CE 5i prir Directive
Consitizlui §i Perlamentului European 2003/35/CE privind paniciparea publicului is eleboraree enumites pienwri 4i programe In legdturd cu mediul 5i modificarss, cu privite lp perticipatea publicului §f eccesul i
justitic, 2 Directivei BS/33WCEE §i g Dircetivei 9646 |/CE, prin certificatuf de urbanism se comunicl solicitentului ohiigatia de & contaciz sutoritatea teritoriall de medic pentiv ca sceasta s analize?e §i s decidi,
dopd caz, incadrorea/neincodreres projectului investijied publice/privele in lista proiecietor supuse eveludrii impactului ssupin nediviui

In oplicarea prevederiter Directivei Consilivlui £8/337/CEE, provedurn de emitese b soprdulyi de micdiu s desfigoard dupe emiteres certificotulnd de rbonisn, ontenos deptinerii dovumentadici peniru sutorizazea
executdrii fucrdrilor de construclii ta putoritatee sdsninisirajiei publice competenic.

In vederea satisfacerii cerintolor cu privirs 1o procedurs de esmitere @ scordulei de mediu, sulariteles compelcnre pestie proicegia medodul sizhilegie mecanizmul esigersill consultan: publice, contiahrda) optiuniler
publicului §i formutirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizacez investitiei In acerd cu rezuliatele conselsh publice

Tn sceste condilii-

Dup? primires prezentului cedilical de urbanism, litelarul are obligalis de a se prezente & sutoritsies competentd praliu protectis mediuiai in vederea evaludiii inifiale o investified si stabilisii demurdrli procedurit
de evalitsre o impectulol usuprs mediulid e & procedurii de evaluare sdecvali in unna cvaludni inifiole & notificsii privind intenlio de seokizere b proiccali se ve emite punchd de vedere ad sutoritidii

compeleme peniry protectia mediubei

In situatiz Tn core sutoritoles competentd pentre proteclia medivlui stabilcste efectusees vvalubrii impectilui asupre mediului gifsou 8 evalulini adeevote, soltivitsntul ore obligalin de o notifico acest fapt sutonizd)il
ladministreléei publive competente b priviee la menjinerca cereri pontrd sulBrizanéa executdeii ducririlor de vonstruclii

T situstis In care, dupd emiteten cenificotuiug de urbanisn: oni pe parcursal derulfrii procedurii de evaluare & inpaetutai ssupte modivlul, solicitantel renungd Js irentiz de reslizarne o investilich, avesto are
obiigatiz de a notifica acest fapl sutontdfii adminiswalici publice competenle.
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d} Avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1} Avize §i acorduri privind u€ilititile urbane gt infrastructura (copie):

B alimentare cu apa B4 canatizare o/ [J gaze naturale
L telefonizare alimentare cu energie electrica' /) salubritate

[} alimentare cu energie termicad [ transport urban

Alle avizefacorduri

Nomenclatura siradala; 7

d.2} Avize gi acorduri privind:

& securitatea la incendiv 7 (J protectie civild & sandtatea populatiel

¢.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei pubhce centrale gifsau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie): Con
IP] Vrancea - Serviciul rutier; : /' L0
C.T.A.T.U. Municipiul Foc$am' HCL : L
Aviz oportunitate TATU,, fadiee g
QCPI Vi - receptie PUZ. &

d.d) Studii de speclahiaie (i exemplar originaij: ’
are PANOU 1 51 2. Studiu geotehnic, verificat conform legii; Documentaiia

Solicitare deg ostare pe site 5i dovada aﬂf
ogic 3 ex. complete (RLU, plange reglemcntan urbanistice, reg]ementarl

de urbanism PUZ in format digital si ana
refele, circulatia éurxdn:a a terenyrilor, propuneri de ilustrare urbanistic a zone: studiate confoma norme aplicare

Lege 350/2001; Studiu de Insorire; Studiu topo pentre PUZ receptionat OCPI; Dovada RUR.
¢) punciul de vedereiactu‘i administrativ al autoritatii competente pentru protectia med;ulu:

f) documente de platd ale urmitoarelor taxe (copie):

-~

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiteril.

PRIMAR, /ECRETAR GENERAL, A}&%L?ECT‘”&TED
Cristi Valentin Misiild Marte Carmen Chintj Geerge s {Auurar u-
11
SEF SERVICI( ANTOCMIT,
Andreea Cherni fogna Hagiu

Achitat taxa de 31 lei, conform Chitantei nr. OP din 09.08.2024

Achitat taxa de urgen(d de lei, conform Chitantei nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT/POSTA ladatade .



Dupi aceastd datd, o noud prelungire & valabiliti{ii nu este posibili, solicitantul urmand s obtind, in conditiile legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL, ARHITECT-SEF,

L.&.

SEF SERVICIU, INTOCHMIT,

Data prefungirij valabilititii __.
Achitat taxa de lei, conform chitantet nr. ___dimn__ .
Transmis solicitantului fadatade .. direct/ prin posta.




ROMANTY ffk)‘ § i

JUDETUE VRANCE A P

PRIMARIANMUNICIPIOL DT TOC SAN ey

B Biodide Cantemiv we 1 bis: 1eb 4237 230 4006, Fomail; Wy
primarica facsani.inli

FOCLARN

N ligeiid
An; 2024
Cod: 128266

Ca urmare a cererii adresate de*l) SC GRIFON SEREX SKLwemiciliul/sediul*2) in
judeful Vrancea, oras Odobesti, satul -, sectoru! -, cod postal -, StradaVRANCEI nr. 6, bl -, sc.
-, €l -, ap. -, telefon/fax -, e-mai -, inregistrata la nr. 110673 din 22.11.2024 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificérile §i completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 6 din 03.12.2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) INTOCMIRE PUZ PENTRU
CONSTRUIRE IMOBIL DE LOCUINTE COLECTIVE

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, str. Panduri nr. 88-90, pe terenul identificat cu
numirul cadastral: 52146, T. 187, P. 10053, 10054, 10055, 10056, in suprafati masurati de

2334 mp (suprafafd din acte de 2318 mp},

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

I Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:

Conform anexei*S) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de feren proprietate
privatd, la sud de teren proprietate privatd, la est de str. Panduri, la vest de

teren proprietate privata.

2. Categoriile funciionale ale dezvoltirii $i eventuale servituti

Se propune schimbarea functiunii urbane existente destinati locuintelor individuale si
functiunilor complementare, in locuinte colective si dotiri complementare, cu regim de
indltime P+2E-+3R, H. maxim propus = 15 m, locuri de parcare, spatii verzi si loc de joaci,
conform plansei "Reglementiri urbanitice - zonificare”.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $1 maxime)

Regim inilfime P+2E+3R, cu indltimea maxima propus = 15,00 m, POT maxim 35%, CUT -
maxim 1,05,

Conform plansei de reglementiri se propun urmitoarele retrageri: pe latura de nord: 3,50
m, pe latura de est: 5,00 m, pe latura de sud: 3,50 m, iar pe latura de vest: 3,50 m.
Retragerile propuse fati de limitele laterale de proprietate se vor realiza cn respectarea
Codului Civil si cu respectarea O.M.S. nr. 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor
fi asigurate conform anexei din H.G. 525/1996. Locurile de parcare se vor realiza in
interiorul proprietitii, cu respectarea H.C.L. 345/2019 privind normarea numirului minim

de locuri de parcare.
4. Dotérile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitafilor
Accesul pe teren se va realiza din partea de est, din strada Panduri. Se va asigura spatiu de

joaci, conform OMS 119/2014. Circulatiile si spatiile verzi necesare vor fi asigurate conform

EF ST e ta e
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Madificirile g completarite ulterioge s Ordinului 49/ Y98 periry aprabarca Nory oy

tehnice privind Profectared sirealizgreq stracilor in bocalititile urbane,

6 Acorduin Avize specifice ale organisinelo; centiale yisau tentonale pentru P U2
Acardurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 809 giy, 27.08.2024, emjs do
Primiria Municipiului Focsani si a prezentuiui avig de oportunitate,

7. Obligatiile iniiatorului PU.Z ce deriva din procedurile specifice de mfornare $1 consultare
a4 publicului

Conform HCL, nr. 239/30.08.2011, privind Regulamenty) de informare $i consultare a
publicului cu privire ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 3 teritoriuluj si
de wrbanism dig municipiul Focsani, inifiatoryl are obligatia de 1 anunfa, in etapa
pregititoare si in etapa aprobirii, pe site -ui primiriei, la avizier §i pe panouri rezistente
Ia intemperii, MODEL PANOU I'si 2, conform anexei 1 i 2 din HCL nr. 239/30.08,2011,
amplasate in loc vizibil Ia Parcela care a generat intentia elaboriri; PUZ.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii saje pe toatd durata de valabilnate 3
Certificatuluj de urbanism nr. §09 giy, 27.08.2024, emis de Primaria municipiului Focsani .
Achitat taxa de 60 lei, conform Chitanfei nr.ordin de plata UNICREDIT BANK din

07.11.2024
Prezentul aviz a fost fransmis solicitantuluj direct/prin posti la data de 03.12.2024.
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